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~VERGEBENS WIRD DIE ROHE HAND AM SCHONEN
SICH VERGREIFEN, MAN KANN DEN EINEN DIAMANT NUR
MIT DEM ANDERN SCHLEIFEN.

(Friedrich von Bodenstedt)

Mit gewissenhafter Objektplanung und fachgerechter Umsetzung
erhalten wir alte Schatze und erwecken sie zu neuem Leben.

Das denkmalgeschutzte Ensemble ist eines der wichtigsten Zeugnisse
der Magdeburger Lebensmittelindustrie des 19. Jahrhunderts. Die grof3e
Herausforderung ist es, die wilhelminische Industriefassade als auch die
Grundstrukturen des Hauses zu erhalten und gleichzeitig neuen
Wohnraum mit auBergewodhnlichem Komfort zu erschaffen.

Die Sanierung erfolgt unter Einhaltung 6kologischer Aspekte, so dass
die 26 Wohneinheiten als nachhaltiges Investment lohnenswert sind.
Die Diamantbrauerei liegt an jenem Ort, der zu Magdeburgs
aufstrebendsten Gegenden zahlt.
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- || MEHR GEBURTEN IM

TRADITION, WACHSTUM, PERSPEKTIVE DIE NACHFRAGE

Wohneigentum mit guten Renditechancen findet man nicht an jeder Ecke. Der Wohnungsbedarf in Magdeburg wachst stetig, da vor allem junge Menschen in die Stadt ziehen. Das wird
Zudem geht speziell in den Metropolen ein Angebotsmangel oft mit Uberhéhten Kaufpreisen einher. auch an steigenden Immobilienpreisen deutlich. Insofern lohnt ein Investment gerade jetzt.

Wie geschaffen fur ein nachhaltiges Immobilien-Investment ist daher die Diamantbrauerei Magdeburg.

Hier sprechen alle Fakten eine klare Sprache: Die gute Lage, die auBergewdhnliche Objektqualitit, die steigen- DER PREIS

deNachfragetnd deriPreis. Die Diamantbrauerei Magdeburg liegt in einem stadtebaulichen Sanierungsgebiet und bietet steuerliche

Vorteile nach §7h EstG. DarUber hinaus komplettiert ein optimales Preis-Leistungsniveau die ausgewogene
DIE LAGE :

Kapitalanlage.
Die Diamantbrauerei Magdeburg liegt in einem prosperierenden Stadtteil, in Zentrumsnahe der Landes-

hauptstadt Magdeburg, mitten im Herzen Deutschlands. Gute Rahmendaten, von Bevolkerungswachstum bis Die Nachfrage nach hochwertigem und besonderem Wohnraum steigt. Besonders attraktive Altbauten
Beschaftigungsquote, kennzeichnen die Entwicklung. sind in der Landeshauptstadt begehrt und rar. Die Diamantbrauerei vereint viele Aspekte zu einem soliden und

emotionalen Wohnkonzept. Urbanes Wohnen in zentrumsnaher Lage, die vitalisierende Umgebung, eine Wohn-
DAS OBJEKT gemeinschaft von 26 Einheiten — gebindelt mit den Mehrwerten der Steuervorteile - machen die

Diamantbrauerei Magdeburg zum idealen Investment.

In der Diamantbrauerei Magdeburg entstehen modern geschnittene Wohneinheiten mit auBergewohnlichem
Komfort, der die Lebensqualitat maBgeblich steigert.




WILLKOMMEN IN
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DIE WIEGE DER REFORMATION

Sachsen-Anhalt, das klingt aus gutem Grund nach schoner Landschaft,
Tradition und grofBen Taten. Ob Kaiser Otto, Luther, Handel, das Bauhaus
oder die Stral3e der Romanik, Sachsen-Anhalt hat sich schon vor sehr langer
Zeit als Zentrum der deutschen Kultur einen Namen gemacht.

Viele Regionen und Landschaften sind deutschlandweit bekannt:
der Harz, die Lutherstadt Wittenberg, die Weinregion Saale-Unstrut
sind hier nur einige Beispiele.

Beruhmte Wahrzeichen wie der Magdeburger Dom, das
Hundertwasserhaus oder der Jahrtausendturm im Magdeburger
Elbauenpark sind weit Uber die Landesgrenzen bekannt.

i
1

F

(B e

3 e

i ’l.; 1 -

Magdeburger Dom



WasserstrafBen

SACHSEN-ANHALT

MODERNER WIRTSCHAFTSSTANDORT IN DER
MITTE DEUTSCHLANDS
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Das junge Bundesland mitten im Herzen Deutsch-
lands hat eine lange industrielle Tradition. Durch die
optimale Lage inmitten von Europa und dank tech-
nischer Innovationen, entwickelte sich Sachsen-An-
halt zu Beginn des 20. Jahrhunderts zu einem Zen-
trum des industriellen Fortschritts. Heute gehoren

Innovation und Know-how zu den Starken des Landes.
Eine gut entwickelte Forschungslandschaft und eine
enge Zusammenarbeit dieser mit der Wirtschaft
bilden die Grundlage fiir Sachsen-Anhalts optimale
Standortbedingungen. Ein  breites Angebot an
Kultur, Bildung und Freizeit runden das Spektrum ab.

MITTEN IM
HERZEN EUROPAS

Sachsen-Anhalts zentrale Lage mitten in Deutsch-
land ist einer der optimalen Standortfaktoren des
Landes. Viele Universitaten, Fachhochschulen und
wissenschaftliche Einrichtungen bilden die perfek-
ten Rahmenbedingungen als Unternehmensstandort.
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Sachsen-Anhalt hat sich in den vergangenen Jahren
erfolgreich entwickelt. Einen wesentlichen Anteil an
dieser positiven Entwicklung hat der Mittelstand:
Hier sind in Sachsen-Anhalt rund 580.000 Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter beschaftigt. Damit sind
Handwerk und Mittelstand grofter Arbeitgeber und
Ausbilder zugleich.

Bauhaus Dessau
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BESTE BEDINGUNGEN

Die Landeshauptstadt Sachsen-Anhalts fasziniert mit einzigartigen,
historischen Sehenswurdigkeiten. Als drittgrunste Stadt Deutschlands

bietet sie ideale Lebensbedingungen und hat sich wirtschaftlich
bestens aufgestellt.
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Domplatz
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MAGDEBURG

KAISERSTADT IN DER MITTE DEUTSCHLANDS
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Die Landeshauptstadt birgt ein beeindruckendes his-
torisches Erbe: Hier am Ufer der schonen Elbe liegt die
Wiege des Heiligen Romischen Reiches deutscher Nati-
onen. Im frithen Mittelalter wurde die ,machtige Burg”
Magdeburg gegriindet und erlebte nur etwa 150 Jahre
spater, im Jahre 962, ihren Aufstieg zur Kaiserstadt. Durch
Gottes Gnaden wurden Otto I. und seiner Gattin Adel-
heid die Kaiserkrone des Heiligen Romischen Reiches

Deutscher Nation verliehen. Lange Jahre blieb
die erste deutsche Kaiserpfalz politisches, wirt-
schaftliches und religioses Zentrum des Landes.
Gern erinnern sich die Magdeburger an den beriihm-
ten Birgermeister Otto von Guericke. Im 17. Jahr-
hundert errang er mit der Erfindung der Luftpum-
pe weltweit Popularitat. Die beriihmten Halbkugeln
erinnern bis heute an sein wissenschaftliches Erbe.

GRUNE STADT MIT
ZUGKRAFT

Die Domstadt ist als Landeshauptstadt politisches
und  wirtschaftliches  Zentrum  Sachsen-Anhalts.
235000 Menschen leben in Magdeburg, landesweit
verzeichnet die Stadt inzwischen die hochste Zuzugs-
rate. Zahlreiche zukunftsweisende Logistik-, Techno-
logie- und Forschungseinrichtungen setzen neue Wachs-
tumsimpulse: Die Fraunhofer Gesellschaft, das Max-
Planck-Institut, die junge Otto-von-Guericke-Universitat
und nicht zuletzt die Hochschule Magdeburg-Stendal
pragen das Innovationszentrum Magdeburg.

Jahrtausendturm |m Elbauenpark_.'

Industriehafen

Am Wissenschaftshafen hat sich ein neuer Brenn-
punkt fiir Forschung und Entwicklung etabliert.
Gleichzeitig bergen Stadt und umliegende Borde ein
bemerkenswertes landschaftliches und historisches
Kapital. Demnach wurde Magdeburg auch zur dritt-
griinsten Stadt der gesamten Bundesrepublik gekiirt.
Immer mehr Menschen erkennen in Magdeburg einen
Ort, der wirtschaftliches Potenzial und kulturellen
Charme miteinander vereint.
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INTEL-GIGA-FABRIK

ZUKUNFTIGER WACHSTUMSMOTOR DER
CHIPINDUSTRIE
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Mit der Ansiedelung des Halbleiterherstellers Intel
und dem Bau der Intel-Giga-Fabrik in der Landes-
hauptstadt, wird Magdeburg zu einem neuen Zentrum
der europaischen Chipindustrie. Die damit verbundene
Schaffung von tausenden neuen Arbeitsplatzen
eroffnet optimale Perspektiven fiir die Wirtschaftsregion
Magdeburg. Der zukinftige Standort der geplanten
Megafabrik wird aus mehreren Halbleiterwerken
bestehen. Mit einem Investitionsvolumen von rund
17 Milliarden Euro werden hier mehr als 20.000 Arbeits-

platze entstehen. Der Wirtschaftsstandort Magdeburg
boomt und lockt vor allem junge Menschen an.
Ausschlaggebend fiir die Entscheidung waren vor
allem die hiesige Hochschul- und Forschungs-
landschaft, der Zzugriff auf Tausende qualifizierte
Arbeitskrafte und die optimale Verkehrs- und
Infrastruktur vor Ort. Die zukiinftigen Chipfabriken
werden an der Autobahn Al4, in der Nahe des
vor kurzem neu errichteten Amazon Zentrallagers
entstehen.

FORSCHUNGSSTAND-
ORT MIT ZUGKRAFT
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INTEL IN
MAGDEBURG
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DER STADTTEIL
NEUE NEUSTADT
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BUNT, LEBENDIG, ZENTRAL, AUFSTREBEND

Mitten im bunten Magdeburger Stadtteil Neue Neustadt entstehen
im ehemaligen Heizhaus der Diamantbrauerei attraktive Wohnungen
in einem spannenden und aufstrebenden Umfeld.
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NEUE NEUSTADT

URBAN LEBEN IN VIELFALTIGER UMGEBUNG IM
HERZEN DER LANDESHAUPTSTADT
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Bunt und lebendig - Im Stadtbezirk Neue Neustadt,
in der Innenstadt Magdeburgs, kann man den Wan-
del einer vielfaltigen Umgebung live miterleben. Hier
mausert sich ein Stadtteil langsam aber sicher zur
Hochburg vielfaltiger Projekte mit einer Anziehungs-
kraft weit Giber die Stadtgrenzen hinaus.

Nicht nur das Kulturzentrum Moritzhof als kulturel-
ler Anlaufpunkt in der Neuen Neustadt beeindruckt
mit Konzerten, Kabarett, Kino, Poetryslam und vielem

mehr — auch die Urania, die Gedenkstatte Moritzplatz
und die Nicolaikirche, als Austragungsort fur Konzer-
te, bieten beste Voraussetzungen den Stadtteil zum
neuen Kiinstlerquartier avancieren zu lassen. In der
Libecker StraBe finden Sie einen bunten Mix aus
traditionellen und neuen Laden fiir den taglichen
Bedarf. Kitas, Schulen und Arzte sind in unmittelba-
rer Nahe ebenso angesiedelt, wie eine sehr gute Ver-
kehrsanbindung, die Sie iiberallhin bringt.

MITTENDRIN UND
DOCH IM GRUNEN

Sie wohnen in einem familienfreundlichen Umfeld. Kin-
dertagesstatten, Schulen, Einrichtungen fiir sportliche
Aktivitaten, Arzte und Geschafte des tiglichen Lebens
sind bequem zu FuR zu erreichen. Als drittgrinste Stadt
Deutschlands, geniefRen Sie auch in der Neuen Neustadt
die Vorziige des naturnahen Wohnens. In unmittelbarer
Nahe laden der Nordpark, der Zoologische Garten und
der Neustadter See zum Verweilen ein.

‘Sternbriicke



DIE LAGE

MITTEN IM HERZEN MAGDEBURGS
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Der Stadtteil Neue Neustadt liegt im Norden Magdeburgs.
Er wird im Norden vom Neustadter See, im Westen durch den
Industriehafen und im Suden durch das Universitatsviertel begrenzt.

T ettt b b b e aeae Diamantbrauerei Magdeburg
2 ettt ettt ettt ettt ntees Herrenkrugpark
B st senaen Neustadter See
L ettt ettt sttt s ettt sttt Elbauenpark
D et ettt e b et st b e bt e bt et s s s st nananans Nordpark
B ettt ae e e a e ra e Geschwister-Scholl-Park
T ettt ettt Nicolaikirche
8 ettt enens Zoologischer Garten Magdeburg
D ettt bt s aenan Theater Magdeburg
TO ettt ettt ettt ettt s Stadtbibliothek
TT et anans Otto-von-Guericke-Universitat Magdeburg
T2 ettt tene Hochschule Magdeburg-Stendal
T3 ettt Bahnhof Magdeburg-Neustadt
Th et ettt n et Wissenschaftshafen
TS ettt ettt a s an s aene Festung Mark
TB ettt sttt ettt sttt sttt e Moritzhof
@ e Kindertagesstatte / Schule
O s r R e reen Arztpraxis
L Einkaufszentrum / Supermarkt

22



DAS OBJEKT

DIAMANTBRAUHAUS
MAGDEBURG
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BACKSTEINARCHITEKTUR DER GRUNDERZEIT

Die Prachtige Architektur der Grunderzeit wird mit sorgfaltiger
Sanierung zu altem Glanze verholfen. Die wilhelminische Industrie-
fassade des Diamantbrauhauses wird als Grundstruktur erhalten und
gleichzeitig neuer Wohnraum mit hochstem Komfort geschaffen.

“Visualisierungsbeispiel Aussenansicht

ALTE WERTE

DIE WILHELMINISCHE KAISERZEIT IN NEUEM GLANZ
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Die Baudenkmale stellen eines der bedeutends-
ten wirtschaftlichen Zeugnisse einer industriel-
len GroRbrauerei des spaten 19. Jahrhunderts dar,
eine typische Fabrikanlage der Hochgriinderzeit.
Sie befindet sich im nordlichen Teil der Landes-
hauptstadt Magdeburg, im Stadtteil Neue Neustadt.
1841 von den Bridern Hermann und Albert Wernecke
in der Neustadt als Brauereibetrieb gegriindet, entwi-
ckelte sich die Brauerei schnell zum seinerzeit groRten
Brauereibetrieb in der Provinz Sachsen. 1937 wurde der
Diamant als patentrechtlich geschiitztes Markenzei-
chen in Verbindung mit der Marke Diamantbier ein-
geflihrt. Weit lber die Grenzen Magdeburgs bekannt
wurde auch der Werbeslogan ,Stadt und Land trinkt
Diamant!“. 1991 fiihrte aber zum sang- und klanglo-
sen Untergang der mittlerweile privatisierten Brau-
erei. Seitdem galt die Brauerei als Industrieruine.
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Um so schoner ist es, einen so traditionsreichen
Ort mit viel Liebe und Ehrfurcht aus seinem Dorn-
roschenschlaf zu erwecken und zu einem Zuhause
flir Magdeburg umzugestalten.

Wahre Kunst und groRes Geschick liegt bei solchen
geschichtstrachtigen Objekten in dem Know-how
aber auch in dem Feingefiihl, alte Schatze zu wah-
ren und gleichzeitig mit neuer Bedeutung zu beleben.
Unser Ziel ist es, der prachtigen Architektur mit sorgfal-
tiger Sanierung wieder zu altem Glanze zu verhelfen. Die
denkmalgeschiitzte Substanz wird mit viel Erfahrung und
handwerklichem Konnenin Form gebracht. Hier entstehen
neue Wohnungen, die allen Komfort der Neuzeit bieten -
in Renaissance an unvergessene Geschichte. So facetten-
reich wie das Gebaude, so individuell und faszinierend
ist das Spektrum der hier entstehenden Wohnungen.







DIE

WOHNUNGEN
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DIESE VIELFALT BEREICHERT DAS DASEIN

Eine Vielfalt, die begeistert. Und das alles nahezu vollstandig barrierefrei.

Die Diamantbrauerei bietet abwechslungsreiche Grundrisse und
spannende Wohnungseinheiten. Hier werden alle Anspruche von
Single-Haushalt Uber GroR3familien bis zum Alterssitz erfullt. Es
gehodren 1-Zimmer bis 5-Zimmer-Wohnungen zum Angebot.
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Visualisierungsbeispiel Innenal




BIERSTUBE

WOHNEN IN DER DIAMANTBRAUEREI MAGDEBURG
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Der Grundriss vom Typ ,Bierstube” bietet auf etwa 60 gm mit 2 Zimmern
den idealen Wohnungstypen fur Singles oder junge Paare. Der helle und
offene Wohn-Kochbereich fuhrt direkt auf den grof3zugigen Balkon mit
wunderbarem Ausblick. Das Schlafzimmer bietet viel Platz fur Bett und
Schranke. Das Badezimmer punktet mit entspannter GroR3e und einer
edlen Walk-In-Dusche. Ein zusatzlicher Abstellraum ermaoglicht das
leichte Verstauen der alltaglichen Gebrauchsgegenstande.

Unverbindliches Grundrissbeispiel
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SCHANKRAUM

WOHNEN IN DER DIAMANTBRAUEREI MAGDEBURG
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Fur Familien oder Menschen im Home-Office lasst der Grundriss der
4-Zimmer-Wohnung des Typs ,Schankraum® keine Wunsche offen. Das
Master-Schlafzimmer verfugt uber eine grof3e Ankleide. Das zweite Schlaf-

oder Arbeitszimmer bietet dafur direkten Zugang zum grof3zugigen Balkon.

Die Wohnung verfugt Uber ein Dusch-Wannen-Bad als auch uber ein
Gaste-WC. Ein weiteres Highlight ist die Kuche, die zwar separat, aber den-
noch durch eine halbhohe Offnung als kormnmunikativer HotSpot punktet.
Das daran anschlieBende helle Wohnzimmer bietet einen direkten Zugang

zum Balkon, der zum Sonnen einladt.

32

Unverbindliches Grundrissbeispiel

_____________________________________________________________________________________________________________________________|
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HUTTENSCHENKE

WOHNEN IN DER DIAMANTBRAUEREI MAGDEBURG
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Die Penthouse Wohnung im Dachgeschoss Uberzeugt mit 4 Zimmern
und zwei groBartigen Dachterrassen. Zwei gleichgrof3e Kinderzimmer und
ein herrschaftlich geschnittenes Master-Schlafzimmer mit eigenem Dachter-
rassenzugang bieten herrlichen Komfort — wenn hier nicht sogar von Luxus
gesprochen werden kann.

Die Kuche ist ein kommunikativer Treffpunkt fur die ganze Familie und
dennoch ein Ruckzugsort, da diese vom Wohnzimmer geschickt abgetrennt
ist. Die Terrasse vereint urbanes und naturnahes Lebensgefuhl auf einzigarti-

ge Weise. Uber den Dingen und doch mittendrin — diese Wohnung
wird Sie verzaubern.

34

Unverbindliches Grundrissbeispiel
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KLUGES DESIGN FUR HOCHSTEN KOMFORT

Material, Design und Verarbeitung — das sind die Komponenten, die fur
hohe Wohnqualitat sorgen. Bei der Diamantbrauerei gibt das Bestehende die
Richtung vor und wird mit Prazision und Perfektion umgestaltet. Fur
hochsten Komfort im Alltag.

Unverbindliches Beispiel - Fliesen Variante A i




Unverbindliches Beispiel - Parkett

WILLKOMMEN

ZU HAUSE ANKOMMEN UND WOHLFUHLEN
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4

FuBbodenheizung, edle Bodenbelage und hochwer-
tige Fliesen im Badezimmer lassen das Wohnen in
der Diamantbrauerei zum Genuss werden. Die Wan-
de sind standardmaBig glatt gespachtelt und bieten
so viel Freiraum filir eigene Designgestaltung. Zusatz-
liche Handtuchheizungen und Deckenspots in Flur

38
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und Bad komplettieren das angenehme Wohngefiihl.
Das Gebdude ist barrierefrei zuganglich und alle Woh-
nungen sind bequem (iber einen Fahrstuhl erreich-
bar. Die Wohneinheiten verfiigen entweder liber eine
schone Terrasse oder einen grofen Balkon, der dazu
einladt, den Blick in die Ferne schweifen zu lassen.

Unverbindliches Beispiel - Fliesen Variante B

WOHLFUHLOASE

WILLKOMMEN IN IHREM BAD

RN
22 7 4

Lassen Sie sich von den Ausstattungsdetails lhres
neuen Badezimmers verzaubern. Die bodenebenen
Walk-In-Duschen, Badewannen, Armaturen und
Toiletten sind von ausgesuchter Qualitat und

39
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aus dem Hause namhafter Hersteller. Alle Komponen-
ten sind in Design und Material stilvoll aufeinander
abgestimmt und machen Ihr Badezimmer zu einem
Wohlfiihlort.
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DIAMANTBRAUEREI

MAGDEBURG
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hervorragende Lage innerhalb Magdeburgs
ausgezeichnete Verkehrsanbindung
optimale Infrastruktur direkt vor der Haustur
Ensemble mit 26 Wohneinheiten

2,3, 4 und 5-Zimmerwohnungen

Wohnflachen von 60 bis 160 gm

Wohneinheiten verfugen alle Uber Balkon oder Terrasse

GCebaude ist barrierefrei zuganglich

25 von 26 Wohnungen barrierefrei

alle Etagen mit Aufzug erreichbar

alle Wohnungen mit Kellerraum und Kfz-Stellplatz

Abstellraum fur Fahrrader und Kinderwagen im Keller




Rechtliche Hinweise

Der Verkaufsprospekt ist erst dann als vollstandig anzusehen,
wenn dem Investor sowohl der hier vorliegende Prospektteil
A als auch der zugehorige Prospektteil B sowie die damit ver-
bundenen Vertragswerke (Kaufvertragsentwurf, Verweisur-
kunde mit Teilungserklarung einschl. Anlagen sowie Baube-
schreibung) zur Kenntnisnahme ausgehandigt wurden.

Gegenstand des Verkaufsprospektes ist die Darstellung der
kompletten Neuerrichtung von 26 Eigentumswohnungen
in einem denkmalgeschiitzten Brauereigebdaude aus dem
Jahr 1906, am Standort Alte Diamantbrauerei 4 in 39124
Magdeburg.

Die 26 Wohnungen verfiigen jeweils liber einen Keller als Teil
des Sondereigentums sowie einen Pkw-Stellplatz als Son-
dernutzungsrecht. Die sechs Wohnungen im Erdgeschoss
verfligen lber Terrassen, die weiteren Wohnungen in den
Obergeschossen iiber Balkone bzw. eine Wohnung im 1. Ober-
geschoss liber eine Loggia (WE 8) sowie die Wohnungen im 3.
Obergeschoss teilweise iiber Balkone und Terrassen als Teil
des Sondereigentums.

Die Prospektherausgeberin in ihrer Funktion als Verkauferin
erteilt durch die im Prospekt zu diesem Projekt getatigten
Auskiinfte keinerlei Rechts- oder Steuerberatung, da dies
gesetzlich ausschlieBlich den entsprechenden Berufstragern
zugewiesen ist. Auch im Hinblick auf Finanzierungsthemen,
Fragen der Kapitalanlage oder der wirtschaftlichen Konse-
quenzen des Immobilieninvestments erfolgt keine Beratung,
sondern der Investor ist gehalten, sich entsprechenden Rat
fachkundiger dritter Personen seines Vertrauens einzuho-
len. Weiterhin iibernehmen weder die Prospektherausgebe-
rin oder ein an der Erstellung dieses Prospektes beteiligter
Dritter eine Haftung fiir die zukiinftige Entwicklung der unter-
stellten Kosten- und Ertragsstruktur.

Aufgrund der Vielzahl moglicher Nachteile des Investments
sind diese in die nachfolgenden vier grundlegenden Katego-
rien einzuteilen:

Alle diese Faktoren sind sowohl individuellem (personen-
oder objektbezogene Sachverhalte) als auch generellem
Wandel unterworfen. Die im Prospekt Teil A gezeigten Fotos,
Illustrationen und weiteren Darstellungen sind zur Visuali-
sierung gedacht und konnen im Einzelfall in den einzelnen
Eigentumswohnungen in Details abweichen, so dass die
Prospektherausgeberin insoweit keine Haftung libernehmen
kann. Im Teil B werden dann die wesentlichen Risiken eines
Immobilieninvestments, die im vorliegenden Teil A nur kurz
exemplarisch dargestellt werden konnen, ausfiihrlich erlau-
tert und erganzt.

Grundlage der Rechtsbeziehung zwischen Prospektherausge-
berin und Investor sind die abzuschlieRenden Vertragswerke,
die dann die gegenseitigen Rechte und Pflichten regeln und
im Prospektteil B ausfiihrlich erlautert werden. Dem Investor
wird bei weitergehendem Interesse in Erganzung zum vor-
liegenden Prospektteil A noch der Prospektteil B sowie eine
Zusammenstellung von Unterlagen mit Vertragsmustern so-
wie objektbezogenen Unterlagen zur Verfliigung gestellt, die
ihm die weitere konzeptionelle Gestaltung der Vertrage ver-
deutlichen sollen. Sobald der Investor bereit ist, wird auf der
Grundlage dieser Unterlagen das individualisierte Vertrag-
sangebot fiir die notarielle Beurkundung erstellt. Insofern
unterliegt der finale Notarvertrag als auch die sonstigen Ver-
trage gegeniiber dem Entwurf noch tatsachlichen und recht-
lichen Anderungen/Anpassungen. MaRgeblich sind letztlich
die beurkundete Vertragsfassung bzw. die unterschriebenen
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Vertrage. Der Prospekt als solcher orientiert sich im Auf-
bau und in der inhaltlichen Gliederung an den Vorgaben
der Wirtschaftsprifer (IDW S 4| Grundsatze ordnungs-
maRiger Begutachtung der gesetzlichen Verkaufsunterlagen
von Alternativen Investmentfonds vom 24.05.2016 und den
darin enthaltenen Vorgaben). Allerdings konnen aus
diesen Standards keine Haftungsanspriiche gegen die
Prospektherausgeberin abgeleitet werden.

Die Prospektherausgeberin hat als Einzige die Moglichkeit,
verbindliche Angaben im Hinblick auf den Prospekt zu ta-
tigen oder, falls Anpassungsbedarf besteht (z. B. aufgrund
behordlicher Auflagen), abweichende Angaben zu machen.
Mit der Vermittlung oder dem Vertrieb betraute Dritte ha-
ben keine diesbeziigliche Berechtigung. Insoweit Uibernimmt
die Prospektherausgeberin keine Haftung fiir derart unbe-
rechtigte Erklarungen. Es sind einzig und allein die Erklarun-
gen der Prospektherausgeberin malgebend.

Aufgrund des Herstellungs- und Ausgabezeitpunkts des Pro-
spektes und der damit verbundenen zeitlichen Weiterent-
wicklung besteht die Moglichkeit, dass die im Prospekt noch
nicht abschlieRend feststehenden Zahlen, Fakten und Daten
noch Modifikationen/Anpassungen unterliegen. Der Investor
hat daher die Moglichkeit, sich bei der Prospektherausge-
berin bezlglich der nach Prospekterstellung eingetretenen
aktuellen Entwicklung zu informieren und die Prospekther-
ausgeberin wird ihm soweit wie moglich diese Informationen
zukommen lassen. Sollte er von dieser Moglichkeit Gebrauch
machen, so muss er, wenn er dadurch Erkenntnisse gewinnt,
dass hier erhebliche Abweichungen zum Prospekt vorhan-
den sind und sich dadurch eventuell Anspriiche gegen die
Prospektherausgeberin ableiten lassen konnten, diese innen
12 Monaten gegeniiber der Prospektherausgeberin geltend
machen. Ansonsten verjdhren solche Anspriiche - wenn sie
denn liberhaupt bestiinden — nach Ablauf von drei Jahren ge-
rechnet ab dem Datum der Herausgabe des Prospektes.

Eine Haftung der Prospektherausgeberin fiir vorsatzlich oder
grob fahrlassige Falschaussagen kann dadurch aber nicht aus-
geschlossen werden. AbschlieBend sei darauf hingewiesen,
dass die Prospektherausgeberin bei der Zusammentragung
der fiir die Anlageentscheidung des Investors maRgeblichen
tatsachlichen und rechtlichen Informationen nach bestem
Wissen und Gewissen gehandelt hat, damit diese wahrheits-
gemal und soweit als maoglich vollstandig sind. Gleichwohl
ist nicht auszuschlieRen, dass trotz umfassender und griindli-
cher Priifung bedauernswerte Irrtiimer auftreten kdnnen.

Der vollstandige Verkaufsprospekt (Prospektteil A und Pros-
pektteil B) wurde im August 2023 erstellt. Im Anschluss wurde
der Prospekt durch die Prospektherausgeberin den Vertrie-
ben zur weiteren Verwendung ausgehandigt.
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